
California Real 
Estate Principles

Chapter 1: Introduction to 
Real Estate



I. California’s Real Estate Market 
(캘리포니아 부동산 시장)



A. California Department of Real Estate (DRE)
● In California, real estate licensing laws are regulated by the California 

Department of Real Estate (DRE) (캘리포니아 부동산 라이센스 관련 법률은 
미 캘리포니아 부동산부 (California Department of Real Estate) 에서 
관리하고 있다)

● The DRE is headed by the Real Estate Commissioner (미 캘리포니아 
부동산부는 Real Estate Commissioner이 이끌고 있다)

- www.dre.ca.gov (California DRE website)

http://www.dre.ca.gov


B. DRE Salesperson 
Exam Content
(부동산시험 내용)



C. The Rise of the Internet (인터넷 사용의 증가)

● Homebuyers have more knowledge and more options than ever before 
(과거의 그 어떤 때보다도 오늘날의 집 구매자들은 보다 많은 데이타와 옵션을 
지니고 있다)

● Studies have shown that BOTH buyers and sellers begin their search 
online (리설치에 따르면 집 구매자와 판매자 모두 인터넷으로 조사를 
시작한다고 한다)

● Two of the most popular 3rd party sites are: (사람들이 가장 많이 사용하는 
집광고플랫폼은 아래와 같다)

- Realtor.com
- Zillow.com



C. The Rise of the Internet (인터넷 사용의 증가)

● Pros of Advertising on 3rd party listing sites (집광고플랫폼의 장점):
- Gives more exposure to potential buyers (보다 많은 집 구매자에게 
노출 가능)

- No cost to list properties (비용이 들지 않음)
- Find buyers faster (보다 빠르게 집 구매자를 찾을 수 있음)

● Cons of Advertising listings on 3rd party listing sites (집광고플랫폼의 단점): 
- Lag between updates in MLS and 3rd party sites (MLS에 비해 
업데이트가 느리다)

- Inaccurate data (부정확성)



D. High Cost of California Real Estate 
(캘리포니아 부동산 가격의 증가)

● California’s real estate values were reduced unevenly due to the Financial 
Crisis and the Great Recession (2007년 경제대공황 이후 캘리포니아 부동산 
가격은 불균형하게 하락했다)

● However, after a few years, housing prices started to climb back up 
(하지만 몇년 후 부동산 가격은 다시 상승하기 시작했다)





E. Real Estate: A Profitable Profession 
(부동산 에이전트: 수익성 높은 직업군)

● With the high cost of real estate comes the potential for high profits (높은 
부동산 가격은 많은 돈을 벌 수 있는 기회를 제공한다)

● A commission is an amount paid, usually as percentage of the selling price, 
to a broker for services (커미션은 부동산 판매가격의 일정 %로 책정된다)

● The commission that can be charged by a real estate broker in the sale of a 
1-to-4 unit property is negotiable between the principal and broker (1-to-4 
유닛 부동산에 대한 커미션은 판매자와 에이전트의 합의 하에 결정된다)

● Commission is always paid by the seller (커미션은 항상 판매자가 
지불한다)





II. Real Property & Personal Property
(부동산 & 동산)





A. Ownership is about a Bundle of Rights 
(소유권 = 권리꾸러미)

1. Possession: the right to occupy, rent, or keep others out (거주하고, 렌트를 
주고, 다른사람들은 들어오지 못하게 하는 “소유"의 권리)

2. Enjoyment: the right to “peace and quiet” without interference from 
others (평화롭고 조용하게 지낼 수 있는 “즐김"의 권리)

3. Control: the right to physically change or keep the property the way you 
like it (원하는 방식으로 소유부동산을 고치거나 그대로 둘 수 있는 “통제"의 
권리)

4. Disposition: the right to transfer all or part of your property to others as 
you see fit (소유부동산을 양도할 수 있는 “양도"의 권리)



B. Real Property (부동산)

● Real Property is the right or interest that a person has in the land or anything 
attached to the land (부동산이란 한 사람이 땅 또는 땅에 박혀있는 정착물에 지닌 권리 또는 
지분을 뜻한다)

1. Land: including littoral and riparian rights, mineral, oil and gas rights, and 
airspace (땅은 부동산에 속한다. 여기서 땅에 포함되는 물에 대한 littoral and riparian 
권리, 미네랄, 석유, 가스, 영공에 대한 권리 또한 부동산에 포함한다)

* Littoral right: the right of a landowner to the reasonable usage of a non-flowing 
body of water (고여있는 물을 사용할 권리 (ex. lake))  

* Riparian right: the right of a landowner to the reasonable use of moving, free 
flowing water on and adjacent to his/her land (흐르는 물을 사용할 권리 (ex. river))

* When things like mineral, gas, and oil are excavated, they are considered 
personal properties (미네랄, 석유, 가스 등 땅 아래 묻혀 있을경우 부동산으로 
취급되지만, 발굴 된 후에는 동산으로 취급한다)



B. Real Property (부동산) (cont.)

2. Anything permanently attached or affixed to the land such as building, 
fences, walls are known as improvements (땅에 박혀있는 빌딩, 펜스, 벽과 
같은 정착물은 부동산으로 취급하며 improvement라 칭한다)

3. Anything incidental or appurtenant to the land. Examples include 
shares of stock in water company, easement, etc. (땅에 부수적이거나 
종속적인 것들은 모두 부동산으로 취급한다. 예로는 수도회사주식과 
easement 등이 있다)

* easement: 지역권 (남의 토지를 특정 목적으로 사용할 수 있는 권리)



B. Real Property (부동산) (cont.)

4. Things that are immovable by law such as vegetation are considered 
real property (법으로 옮길 수 없게 되어있는 것들은 부동산으로 취급한다. 
예로 나무 따위를 들 수 있다)



C. Personal Property (동산)

● Personal Property is any property that is movable and cannot be 
properly classified under the definition of real property (동산이란 옮길 수 
있고, 부동산으로 취급될 수 없는 모든것을 뜻한다)

1. Emblements: growing crops cultivated annually such as fruits and 
nuts (매년 경작하고 재배되는 과일, 견과류 같은 수확물을 
emblements라 하고, 동산으로 취급한다)

2. The ownership of personal property is transferred with a Bill of Sale 
(동산 양도시 Bill of Sale이라는 매도증서를 사용한다)



D. Fixtures (정착물)

● Fixtures are items of personal property that are attached to, or 
incorporated into, the land in such a manner as to become real property 
(Fixture이란 땅에 정착되어진 동산을 뜻하며, 땅에 정착된 동산은 부동산으로 
취급한다)

Fixtures = Real Property



Tests of a Fixture (정착물 판별방법)

● When in dispute over a fixture, the courts use five tests (MARIA) to 
determine if it is a fixture or not (정착물로 취급되어야 하는지 아닌지 분쟁이 
있을시 법원에서는 MARIA test를 사용한다)

● 5 Tests (MARIA):
1. Method of attachment (부착성격)
2. Adaptability (특화성)
3. Intention (의도)
4. Relationship of the parties (이해관계)
5. Agreement (사전합의)



E. Trade Fixtures (개인사업에 사용되는 정착물)

● Trade Fixtures are personal property used in the normal course of 
business (개인사업에 사용되는 Trade Fixtures는 정착물이라 하더라도 항상 
동산으로 취급된다)

Trade Fixtures = Always Personal Property



III. Methods of Land Description
(땅 설명방법)



Common Address
● Does not give enough information to property describe or locate a 

property (일반적으로 사용되는 집 주소는 땅 덩어리 경계선이나 부동산의 
위치를 정확히 묘사하기에 부족하다)





A. Metes and Bounds (Surveyor’s Map)
● The method of identifying property in relationship to its boundaries, 

distances and angles from a given starting point (Metes and Bounds는 
일정위치를 기준점 삼아 거리, 각도 등을 사용하여 땅의 경계선을 설명하는 
방법이다)

● Complicated description that surveyors use (전문가들이 사용하는 복잡한 
방법)

● The oldest and least reliable method (가장 오래됐지만 신뢰성이 부족한 
방법)





B. Sections and Townships (U.S. Government Survey)
● Identifies land by using sections and townships arrived upon by dividing 

the state into base lines and meridian lines. (Base line (동서로 이어지는 선)
과 meridian line (남북으로 이어지는 선)을 기준으로 Section과 Township의 
개념을 이용하여 땅의 위치를 설명하는 방법)



The three starting points 
in California 

(캘리포니아 3개의 기준점)
1. Humboldt Base and Meridian Line

2. Mt. Diablo Base and Meridian Line

3. San Bernardino Base and Meridian Line



Tiers, Ranges, and Townships



Base Lines & Meridian Lines
● Base lines: run east-west from a given starting point and are marked by 

six mile increments with Tier lines, running parallel to the base line. 
Space between each tier lines are called Tiers (Base line은 동서로 이어지며 
6마일 간격으로 그려진 평행선들을 Tier lines라 부른다. 선과 선 사이 생성되는 
구간을 Tier이라고 부른다)

● Meridian lines: run north-south from a given starting point and are 
marked by six mile increments with Range lines, running parallel to the 
meridian line. Space between each range lines are called Range. 
(Meridian line은 남북으로 이어지며 6마일 간격으로 그려진 평행선들을 
Range lines라 부른다. 선과 선 사이에 생성되는 구간을 Range라고 부른다)



Sections & Townships
● Township: The grid of squares resulting from the intersection of tiers and 

ranges. (Tier과 Range가 교차하며 생성되는 구간을 township이라 한다)
- 1 township = 36 miles²

● Section: when a township is divided into equal 36 portions, each portion 
is called a section (township을 동일한 36개의 구간으로 나눴을 때 생성되는 
각 구간을 section이라고 한다)

- 36 sections = 1 township
- 1 section = 1 mile²
- Number sequence for sections starts in the upper right-hand corner 

of a township (모든 section은 넘버링이 되어있는데, township의 오른쪽 
최상단부터 시작한다고 생각하면 된다)



A township divided into 36 sections



C. Lots, Blocks, and Tracts (Recorded Subdivision)
● Describes a property according to an engineer’s map which is approved 

by the Department of Real Estate and the local city or county (정부에서 
제작한 subdivision 맵을 사용해서 위치를 묘사한다. Subdivision 맵이란 큰 땅 
덩어리를 판매, 렌트 목적 등으로 세분화 해놓은 지도를 뜻한다.) 





C. Lots, Blocks, and Tracts (Recorded Subdivision)
1. Tract: the name assigned to an individual subdivision map (Subdivision 
맵은 도시별, 구역별로 만들어져있다. 해당구역 subdivision 맵을 지칭하는 
단어를 Tract라 한다)

2. Blocks: individually numbered sections of a tract separated by roads 
(Tract들은 Blocks로 이루어져 있다. 각 Block들은 넘버링이 되어있고 도로를 
기준으로 나뉘어져있다)

3. Lots: individually numbered sections of a block (Lots란 Block을 구성하는 
유닛이라 생각하면 된다)

Tract > Blocks > Lots



Units to Know (알아야하는 단위)  
● 1 acres = 43,560 ft²

● 1 mile = 5,280 ft

● 640 acres = 1 mile²

● 1 section = 1 mile² = 640 acres

● 1 township = 36 sections = 36 mile²


